LANUS
MUNICIPIO

Analisis de los principales

Ejes Comerciales del Municipio

Octubre 2021



Resumen Ejecutivo

e El operativo en campo inicid a principios del mes de Octubre 2021, en el que se
relevaron los mismos 3.128 locales que componen la muestra que se viene siguiendo
desde hace unos afios atras. En esta oportunidad, unos 2.817 locales estuvieron con
actividad, definiendo de esta manera una tasa de ocupacién del 90,1%.
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e En comparacidon con los ultimos valores registrados desde 2019, en octubre 2021 se
obtuvo por cuarto trimestre consecutivo la mayor tasa de ocupacién total. A su vez,

se viene consolidando la recuperacidon que tuvo su punto mas bajo a mediados de
2020.

e Las tasas de ocupacion en este relevamiento fueron mas homogéneas que las de los
anteriores relevamientos. En 6 ejes la ocupacion fue superior al 90,0%.

Villa Centro DelValle Monte Lanus Total Valentin Escalada Hipolito D Elia
Caraza  Oeste Iberlucea Chingolo Este  general Alsina Yrigoyen
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Analisis de los principales Ejes Comerciales del

Municipio de Lanus

Octubre 2021

Tasa de ocupacion de locales comerciales

e La cantidad de locales con ocupacidon comercial en el relevamiento realizado en
Octubre 2021 fue de 2.817, alcanzando una tasa de ocupacion del 89,1%.

e En comparacion con el anterior informe del mes de julio 2021, la tasa se incrementd
en 1,0 punto porcentual.

e Los valores a los que llegaron las tasas de ocupacidon de octubre indican que la
recuperacion iniciada en octubre del afio pasado se mantiene y sigue creciendo. En
comparacion con Octubre 2020, la tasa de ocupacién crecié 3,9 p.p.

e En términos de cantidad de locales, el efecto neto (altas menos cierres) tuvo como
resultado que se identificaron 31 locales nuevos ocupados.

Locales relevados Locales Ocupados Tasa de ocupacion
3.128 2.817 90,1%
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Distribucion territorial de los locales relevados
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Tasa de ocupacion de locales por eje

e Las tasas de ocupacion en este relevamiento siguen creciendo, en el operativo de
julio 2021 3 ejes presentaron tasas superiores al 90%, mientras que en éste 6

superaron ese valor. Para el resto de los ejes ninguna tasa estuvo por debajo del
85,0%.

e Elvalor de la tasa de ocupacién general presenta valores similares al de eje de Lanus
Este debido a que participa con casi el 32% del total de los locales de la muestra. No
obstante, en los demas ejes los valores son significativos.

Villa Centro Del Valle Monte Lanus Total  Valentin Escalada Hipolito D Elia
Caraza  Oeste Iberlucea Chingolo  Este general  Alsina Yrigoyen

[ITasa de ocupacion [l Tasa de desocupacion
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Evolucion reciente de la tasa de ocupacion por eje

e Durante octubre 2021 los desempefios de las tasas de ocupacidn en general fueron
positivos. Del total de los 9 ejes, en 6 se registrd crecimiento en la ocupacion. Del
total de los locales que forman parte de las muestras, la tasa de ocupacion pasoé de
89,1% al 90,1% (deferencia de +1,0 puntos porcentuales).

e El eje que mayor crecimiento tuvo fue el de Lanus Este con una diferencia respecto al

anterior relevamiento de +1,9 puntos porcentuales. Los demas ejes que presentaron

subas en sus tasas, y en ningun caso fue menor a 1 p.p. Por el lado de los que

tuvieron mermas en sus tasas, el que mas sufrié fue el de Escalada (-1,3 p.p.).

Eje

Villa Caraza
Centro Oeste

Del Valle Iberlucea
Monte Chingolo
Lanus Este
Valentin Alsina
Escalada

Hipdlito Yrigoyen
D’Elia

Total ejes

Tasa de ocupacion

jul-21

92,7%
91,8%
88,9%
90,8%
88,2%
88,7%
88,5%
87,8%
84,1%
89,1%

oct-21

93,7%
93,0%
90,2%
90,1%
90,1%
90,0%
87,2%
87,1%
85,4%
90,1%

Diferencia
en p.p. vs.
jul-2021

1,0

1,2

1,3

-0,7

1,9

1,3

-1,3

-0,7

1,3

1,0
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Desempeiio de la tasa de ocupacion por eje

e Tal como se viene marcando en los ultimos relevamientos, el comportamiento de las

tasas de ocupacidén se viene recuperando desde octubre 2020. En los ejes de Lanus

Este, D’elia, Centro Oeste, Valentin Alsina y Escalada las tasas de ocupacion son las

maximas alcanzadas para desde abril-19 hasta la fecha.

e En los restantes ejes los valores registrados en las tasas de ocupacion no distan

mucho de los maximos alcanzados desde 2019.
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Locales desocupados segun estado

e En comparacion con la salida anterior se encontraron 31 locales desocupados menos.
Los cambios se dieron principalmente en aquellos que estaban disponibles en el
mercado inmobiliario para la venta/alquiler (-31 locales).

e Respecto a julio 2021 los locales vacios presentaron una diferencia de 1 local menos,
mientras que los que se encontraron en reforma o construccién incrementaron su
stock en 1 unidad.

Octubre 2021 (Total 9 ejes)

Locales En alquiler / , Reforma o
Vacios .,
desocupados venta Construccién
311 114 165 32
9,1% 10,3%
48,5% 53.1%
42,4% 36,7%
jul-2021 oct-21

DIEn Alquiler /Venta B Vacio [ Reforma o Construccion

Cantidad de locales desocupados por estado y eje

En Alquiler Reforma o Total

Ele / Venta Vacio Construcc. locales
Lanus Este 41 7 51 99
Valentin Alsina 18 1 20 39
Hipdlito Yrigoyen 12 5 17 34
Del Valle Iberlucea 11 10 8 29
Escalada 12 0 16 28
Centro Oeste 11 3 10 24
D Elia 4 4 16 24
Villa Caraza 1 15 19
Monte Chingolo 2 1 12 15
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Principales tasas del total de los ejes

o Del total de la muestra de 3.128 locales relevados, en 138 de ellos se presentaron
cambios (4,4% del total). La diferencia respecto a julio pasado viene dada
principalmente por la tasa de cierre que fue inferior en este relevamiento (0,5 p.p.
menos que equivale a 30 locales).

Principales tasas total 9 ejes

Tasa jul-21 oct-21
Apertura 2,5% 2,5%
Cierre 2,0% 1,5%
Cambio de rubro 0,9% 0,4%
Rotacidn 5,4% 4,4%

e Entrando en detalle en el rubro comercial entre 5 actividades se agrupé el 61,0% de
las aperturas, mientras que en otras 5 se concentraron el 58,7% de los cierres.

Aperturas Cierres

Part % Part %

Rubro en el Rubro en el

total total
Prendas de vestir, calzado y accesorios 23,4% Venta de: comida, bares, restaurantes, 15,2%

panaderias !

Venta de alimentos y bebidas 14,3% Prendas de vestir, calzado y accesorios 10,9%
Venta minorista de articulos puntuales 10,4% Venta de alimentos y bebidas 10,9%
Telecomunicaciones y telefonia celular 6,5% | Kioscos 10,9%
Servicios profesionales e inmobiliarios 6,5% Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y 10,9%

depilacion
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Tasa de apertura por eje

e La tasa de apertura refleja la cantidad de locales que antes estaban desocupados y
pasaron a tener actividad sobre el total de los relevados. Todos los ejes registraron
apertura de locales.

e Los de Lanus Este y Del Valle Iberlucea presentaron las mads altas tasas de apertura,
en ambos casos sus valores fueron mayores al 3,0%.

4,0% -

3,5%

3,5%

3,0%

2,5%

2,0%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0%
Lanus Este Del Valle D Elia Villa Centro  Hipolito Valentin Escalada Monte
Iberlucea Caraza Oeste  Yrigoyen Alsina Chingolo

Eje jul-21  oct-21
Lanus Este 2,9% 3,5%
Del Valle Iberlucea 2,4% 3,0%
D Elia 2,4%  2,4%
Villa Caraza 2,3% 2,3%
Centro Oeste 2,3% 2,0%
Hipdlito Yrigoyen 3,0% 1,9%
Valentin Alsina 2,6% 1,5%
Escalada 1,8% 1,4%
Monte Chingolo 0,7% 0,7%
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Tasa de cierre por eje

e Latasa de cierre refleja la cantidad de locales que pasaron a estar desocupados sobre
el total de los relevados. En los 9 ejes las tasas bajaron respecto a julio, siendo el de
Valentin Alsina el que casi no presento cierres (0,3%).

e Al analizar las tasas por eje, y comparandolas con las respectivas de apertura, en 3
ejes (Escalada, Hipdlito Yrigoyen y Monte Chingolo) se tuvieron resultados negativos
en resultando las de cierre mayores a las de apertura.

3,0% -
* ] 2,8%

2,7%

2,5% -

2,0% -

1,5% - 1,3% 1,3%

1,2%

1,0%

0,5%

0,0%

Escalada Hipolito Del Valle Lanus Este  Villa Monte D Elia Centro  Valentin
Yrigoyen lberlucea Caraza Chingolo Oeste Alsina

Eje jul-21  oct-21
Escalada 3,2% 2,8%
Hipdlito Yrigoyen 1,9% 2,7%
Del Valle Iberlucea 2,0% 1,7%
Lanus Este 1,6% 1,6%
Villa Caraza 1,3% 1,3%
Monte Chingolo 2,0% 1,3%
D Elia 2,4% 1,2%
Centro Oeste 2,3% 0,9%
Valentin Alsina 2,3% 0,3%
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Tasa de cambio de rubro por eje

e La tasa de cambio de rubro indica la proporcion de locales que estando ocupados
cambiaron de actividad comercial o de siguieron dentro del mismo rubro pero

cambid el nombre o razdén social que explota comercialmente ese comercio. En esta

salida puntualmente solo 14 reportaron ese tipo de cambio (0,4% del total).

e En ningun eje la tasa superd el 1,0%, por lo que los cambios fueron bastante

acotados en comparacion con el anterior relevamiento en el que se registraron tasas

superiores a ese guarismo, por ejemplo 3,0% en el caso de D’Elia.

0,8% -+ 0,8%
0,7%
0,6%
0,5%
0,4%
0,3%
0,2%

0,1%

0,0%
Hipolito
Yrigoyen

0,7% 0,7%

Villa Monte
Caraza Chingolo

jul-21

Eje
Hipdlito Yrigoyen
Villa Caraza
Monte Chingolo
Centro Oeste
Lanus Este
Del Valle Iberlucea
Valentin Alsina
D Elia
Escalada

Centro Lanus Este Del Valle Valentin

Oeste

0,8%
2,0%
0,7%
0,0%
1,0%
0,3%
0,0%
3,0%
1,4%

Iberlucea

oct-21
0,8%
0,7%
0,7%
0,6%
0,5%
0,3%
0,3%
0,0%
0,0%

Alsina

0,0% 0,0%

D Elia Escalada
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Tasa de rotacion por eje

6,0%

5,0%

4,0%

3,0%

2,0%

1,0%

0,0%

La tasa de rotacién agrupa las tasas de apertura, cierre y cambio de rubro, e indica
principalmente cuan dindmica es la actividad en cada eje. En este relevamiento la

tasa total alcanzé el 4,4%, inferior a la de julio (5,4%).

Los ejes de Lanus Este, Del Valle Iberlucea e Hipdlito Yrigoyen fueron los mas
dindmicos de todos con tasas superiores al 5,0%. Los dos primeros se vieron
movilizados principalmente por sus tasas de apertura, mientras que el de Yrigoyen

por la de cierre.

71 5,6%

Lanus Este Hipolito Del Valle Villa Escalada D Elia
Yrigoyen lberlucea Caraza

Centro
Oeste

Eje jul-21
Lanus Este 5,5%
Hipdlito Yrigoyen 5,7%
Del Valle Iberlucea 4,7%
Villa Caraza 5,6%
Escalada 6,4%
D Elia 7,9%
Centro Oeste 4,7%
Monte Chingolo 3,3%
Valentin Alsina 4,9%

oct-21
5,6%
5,3%
5,1%
4,3%
4,1%
3,7%
3,5%
2,6%
2,1%

Monte Valentin
Chingolo  Alsina

Secretaria de Economia y Finanzas

Pagina | 14



ENUS
MUNICIPIO

Locales ocupados por principales rubros de actividad

e En lineas generales los resultados son casi idénticos a los dos ultimos relevamientos,
con cambios marginales de una décima en algunos rubros.

e Entre las 5 primeras actividades se concentra el 60,5% del total los rubros, siendo los
de indumentaria, venta de alimentos y gastronomia los de mayor participacion.

Rubro de actividad agrupada Part %
Prendas de vestir, calzado y accesorios 23,0%
Venta de alimentos y bebidas 11,1%
Venta de comida, bares, restaurantes, panaderias 9,4%
Venta minorista de articulos puntuales 9,2%
Servicios profesionales e inmobiliarios 7,8%
Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion 4,9%
Farmacia, perfumeria y limpieza 4,5%
Otros negocios no contemplados anteriormente 4,5%
Kioscos 4,4%
Bazar, venta de accesorios, decoracidon y regalos 4,0%
Materiales para construccién y decoracién 3,0%
Muebles, articulos para el hogar y electrodomésticos 2,9%
Otros servicios 2,8%
Servicios educativos y deportivos 2,5%
Telecomunicaciones y telefonia celular 2,4%
Servicios financieros y de pago de impuestos 2,1%
Esparcimiento y azar 1,5%
Total 100,0%
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Ficha por eje

Eje Lanus Este

Principales caracteristicas a Octubre 2021

999
90,1%
2,1%
9,9%

Cantidad de locales
Tasa de ocupacién
Variacién % vs. jul-2021
Tasa de desocupacién

3,5%
1,6%
0,5%
5,6%

Tasa de apertura

Tasa de cierre

Tasa de cambio de rubro
Tasa de rotacidn

ene-20
88,0%

jul-20

Tasa ocupacién 85,6%

oct-20
85,3%

abr-21
86,9%

oct-21
90,1%

ene-21
85,9%

jul-21
88,2%

Distribucion por rubros comerciales

Prendas de vestir, calzado y accesorios

Venta minorista de articulos puntuales

Venta de comida, bares, restaurantes, panaderias
Venta de alimentos y bebidas

Servicios profesionales e inmobiliarios

Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion
Bazar, venta de accesorios, decoracion y regalos
Kioscos

Otros negocios no contemplados anteriormente
Farmacia, perfumeria y limpieza
Telecomunicaciones y telefonia celular

Muebles, articulos para el hogar y electrodomesticos
Servicios financieros y de pago de impuestos
Materiales para construccion y decoracién

Servicios educativos y deportivos

Otros servicios

Esparcimiento y azar

Eje Valentin Alsina

133,2%
T 9,4%
T 7,6%
T 7,6%
T 5,7%
T 5,7%
T 5,2%
T 4,0%

0 3,9%

) 3,7%

0 3,3%

= 2,6%

= 2,0%

= 1,9%

= 1,8%

= 1,7%

0,0%

= 0,9%

10,0% 15,0% 20,0%

5,0% 25,0% 30,0% 35,0%
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Principales caracteristicas a Octubre 2021

Cantidad de locales 390 Tasa de apertura 1,5%
Tasa de ocupacién 90,0% @ Tasa de cierre 0,3%
Variacion % vs. jul-2021 1,5% | Tasa de cambio de rubro 0,3%
Tasa de desocupacion 10,0% @ Tasa de rotacion 2,1%

ene-20 jul-20 oct-20 ene-21  abr-21 jul-21 oct-21
Tasa ocupacién 85,1% 83,6% 83,1% 87,7% 88,5% 88,7% 90,0%

Distribucion por rubros comerciales

Prendas de vestir, calzado y accesorios I 22,2%
Venta de alimentos y bebidas | } 12,8%
Venta de comida, bares, restaurantes, panaderias ) } 9,7%
Venta minorista de articulos puntuales | } 9,4%

Servicios profesionales e inmobiliarios [T 7,4%
Farmacia, perfumeriay limpieza [0 5,1%
Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion [0 4,0%
Otros negocios no contemplados anteriormente [T 4,0%
Kioscos [T 4,0%
Materiales para construccién y decoracién [0 3,4%
Telecomunicaciones y telefonfa celular [T 3,1%
Bazar, venta de accesorios, decoracion y regalos [T7) 3,1%
Servicios financieros y de pago de impuestos [T 2,6%
Muebles, articulos para el hogar y electrodomesticos [T 2,6%
Otros servicios [0 2,3%
Esparcimiento y azar [0} 2,3%
Servicios educativos y deportivos [0 2,0%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%
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Eje Centro Oeste

Principales caracteristicas a Octubre 2021

Cantidad de locales
Tasa de ocupacién
Variacién % vs. jul-2021
Tasa de desocupacién

342
93,0%
1,3%
7,0%

Tasa de apertura

Tasa de cierre

Tasa de cambio de rubro
Tasa de rotacidn

2,0%
0,9%
0,6%
3,5%

ene-20
90,6%

jul-20

Tasa ocupacién 88,0%

oct-20
91,8%

abr-21
91,8%

ene-21
92,4%

Distribucion por rubros comerciales

Prendas de vestir, calzado y accesorios

Venta de alimentos y bebidas

Venta minorista de articulos puntuales

Venta de comida, bares, restaurantes, panaderias
Servicios profesionales e inmobiliarios

Farmacia, perfumeria y limpieza

Materiales para construccion y decoracion
Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion
Otros negocios no contemplados anteriormente
Bazar, venta de accesorios, decoracion y regalos
Muebles, articulos para el hogar y electrodomesticos
Otros servicios

Kioscos

Telecomunicaciones y telefonia celular
Esparcimiento y azar

Servicios educativos y deportivos

Servicios financieros y de pago de impuestos

jul-21
91,8%

oct-21
93,0%

I 25,2%

) 11,9%
T 9,4%
T 7,5%
T 6,3%
e 5,7%
s 5,0%
T 4,7%
T 4,4%
T 3,8%
T 3,5%
T 3,1%
T 2,5%

T 2,2%

T 2,2%

= 1,6%

™ 0,9%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0%

25,0%

30,0%
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Eje Villa Caraza

Principales caracteristicas a Octubre 2021

Cantidad de locales
Tasa de ocupacién
Variacién % vs. jul-2021
Tasa de desocupacién

303
93,7%
1,1%
6,3%

Tasa de apertura

Tasa de cierre

Tasa de cambio de rubro
Tasa de rotacidn

2,3%
1,3%
0,7%
4,3%

ene-20
85,8%

jul-20

Tasa ocupacién 86,5%

oct-20
89,8%

abr-21
91,7%

jul-21
92,7%

ene-21
94,1%

Distribucion por rubros comerciales

Prendas de vestir, calzado y accesorios

Venta de alimentos y bebidas

Venta minorista de articulos puntuales

Servicios profesionales e inmobiliarios

Materiales para construccidn y decoracion

Bazar, venta de accesorios, decoracion y regalos
Venta de comida, bares, restaurantes, panaderias
Kioscos

Muebles, articulos para el hogar y electrodomesticos
Farmacia, perfumeria y limpieza

Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion
Otros negocios no contemplados anteriormente
Servicios educativos y deportivos
Telecomunicaciones y telefonia celular

Otros servicios

Esparcimiento y azar

Servicios financieros y de pago de impuestos

oct-21
93,7%

F22,2%

I 14,1%

) 9,2%
T 6,3%
T 6,3%
T 6,3%
T 5,3%
T 5,3%
T 4,2%
T 42%
T 3,9%
T 3,5%
) 2,8%

T 2,1%

T 2,1%

T 1,4%

0 0,7%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0%

25,0%
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Eje Del Valle Iberlucea

Principales caracteristicas a Octubre 2021

Cantidad de locales 297 Tasa de apertura 3,0%
Tasa de ocupacién 90,2% @ Tasa de cierre 1,7%
Variacién % vs. jul-2021 1,5% | Tasa de cambio de rubro 0,3%
Tasa de desocupacién 9,8% | Tasa de rotacion 5,1%

ene-20 jul-20 oct-20 ene-21  abr-21 jul-21 oct-21
Tasa ocupacion 87,2% 85,5% 85,5% 87,9% 88,6% 88,9% 90,2%

Distribucion por rubros comerciales

Venta de comida, bares, restaurantes, panaderias ] I 21,6%
Servicios profesionales e inmobiliarios | I 15,3%
Prendas de vestir, calzado y accesorios | l12,3%
Venta de alimentos y bebidas | I 10,4%

Venta minorista de articulos puntuales [T 7,8%
Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion [T 6,3%
Servicios educativos y deportivos [T 5,2%
Otros servicios [T} 4,5%
Otros negocios no contemplados anteriormente [0 4,5%
Kioscos [ 3,7%
Farmacia, perfumeriay limpieza [T 2,2%
Bazar, venta de accesorios, decoracion y regalos [0} 1,9%
Muebles, articulos para el hogar y electrodomesticos [} 1,1%
Materiales para construccién y decoracién |7} 1,1%
Servicios financieros y de pago de impuestos |7} 0,7%
Esparcimientoy azar [T} 0,7%
Telecomunicaciones y telefonia celular I 0,4%

0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0%

Eje Hipolito Yrigoyen
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Cantidad de locales 263  Tasa de apertura 1,9%
Tasa de ocupacion 87,1% | Tasa de cierre 2,7%
Variacién % vs. jul-2021 -0,8% | Tasa de cambio de rubro 0,8%
Tasa de desocupacién 12,9% @ Tasa de rotacion 5,3%
Tasa ocupacion 88,6% 85,9% 87,1% 86,3% 86,7% 87,8% 87,1%

Distribucion por rubros comerciales

Venta de comida, bares, restaurantes, panaderias 11,4%
Venta de alimentos y bebidas 10,5%
Servicios profesionales e inmobiliarios 10,5%
Kioscos 9,6%
Servicios financieros y de pago de impuestos 8,3%
Venta minorista de articulos puntuales 6,1%
Otros negocios no contemplados anteriormente 6,1%
Farmacia, perfumeria y limpieza 6,1%
Prendas de vestir, calzado y accesorios 5,7%
Servicios educativos y deportivos 5,2%
Otros servicios 4,8%
Muebles, articulos para el hogar y electrodomesticos 3,5%
Telecomunicaciones y telefonia celular 3,1%
Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion 2,6%
Bazar, venta de accesorios, decoracion y regalos 2,6%
Materiales para construccion y decoracion 2,2%
Esparcimiento y azar 1,7%

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0%
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Eje Escalada

Principales caracteristicas a Octubre 2021

218
87,2%
-1,5%
12,8%

Cantidad de locales
Tasa de ocupacién
Variacién % vs. jul-2021
Tasa de desocupacién

1,4%
2,8%
0,0%
4,1%

Tasa de apertura

Tasa de cierre

Tasa de cambio de rubro
Tasa de rotacidn

ene-20
87,2%

jul-20

Tasa ocupacién 84,9%

oct-20
85,8%

abr-21
89,9%

oct-21
87,2%

ene-21
89,0%

jul-21
88,5%

Distribucion por rubros comerciales

Prendas de vestir, calzado y accesorios

Venta de alimentos y bebidas

Venta de comida, bares, restaurantes, panaderias
Servicios profesionales e inmobiliarios

Venta minorista de articulos puntuales

Otros negocios no contemplados anteriormente
Farmacia, perfumeria y limpieza

Kioscos

Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion
Otros servicios

Servicios educativos y deportivos

Esparcimiento y azar

Muebles, articulos para el hogar y electrodomesticos
Bazar, venta de accesorios, decoracion y regalos
Telecomunicaciones y telefonia celular

Servicios financieros y de pago de impuestos
Materiales para construccidn y decoracién

0,0%

Eje D’Elia

I 15,8%

F12,1%

}10,5%

}10,5%

I 9,5%

} 6,8%

} 6,3%

T 5,3%
T 4,7%
I
T 2,6%
T 2,6%
T 2,1%

T 2,1%

= 1,6%

= 1,6%

= 1,6%

2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0% 12,0% 14,0% 16,0% 18,0%
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Principales caracteristicas a Octubre 2021

164
85,4%
1,5%
14,6%

Cantidad de locales
Tasa de ocupacién
Variacion % vs. jul-2021
Tasa de desocupacion

Tasa de apertura

Tasa de cierre

Tasa de cambio de rubro
Tasa de rotacion

2,4%
1,2%
0,0%
3,7%

ene-20
78,0%

jul-20

Tasa ocupacién 76,8%

oct-20
78,7%

abr-21
84,1%

ene-21
85,4%

jul-21
84,1%

Distribucion por rubros comerciales

Prendas de vestir, calzado y accesorios

Venta de alimentos y bebidas

Venta minorista de articulos puntuales

Venta de comida, bares, restaurantes, panaderias
Servicios profesionales e inmobiliarios

Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion
Farmacia, perfumeria y limpieza

Otros servicios

Muebles, articulos para el hogar y electrodomesticos
Bazar, venta de accesorios, decoracion y regalos
Otros negocios no contemplados anteriormente
Kioscos

Servicios educativos y deportivos

Materiales para construccion y decoracién
Telecomunicaciones y telefonia celular
Esparcimiento y azar

Servicios financieros y de pago de impuestos

0,0%

Eje Monte Chingolo

oct-21
85,4%

1 22,1%

I 14,3%

}10,7%

1 9,3%
T 7,9%
T 7,1%

T 4,3%

T 3,6%
T 3,6%
T 3,6%
) 2,9%
) 2,9%

T 2,1%
) 2,1%
= 1,4%
= 1,4%

= 0,7%

5,0% 10,0% 15,0% 20,0%

25,0%
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Principales caracteristicas a Octubre 2021

Cantidad de locales 152 | Tasa de apertura 0,7%
Tasa de ocupacién 90,1% @ Tasa de cierre 1,3%
Variacion % vs. jul-2021 -0,7% | Tasa de cambio de rubro 0,7%
Tasa de desocupacion 9,9% Tasa de rotacion 2,6%

ene-20 jul-20 oct-20 ene-21  abr-21 jul-21 oct-21
Tasa ocupacién 89,5% 91,4% 88,2% 92,8% 92,1% 90,8% 90,1%

Distribucion por rubros comerciales

Venta de alimentos y bebidas 1119,0%
Prendas de vestir, calzado y accesorios ) l 14,6%
Venta minorista de articulos puntuales ) I 12,4%
Servicios profesionales e inmobiliarios | I 7,3%
Otros negocios no contemplados anteriormente 1 I 7,3%

Farmacia, perfumeriay limpieza [ 6,6%
Venta de comida, bares, restaurantes, panaderias [T 5,8%
Muebles, articulos para el hogar y electrodomesticos [T 5,8%
Materiales para construccién y decoracién [T 5,8%
Peluqueria, tratamientos de belleza, spas y depilacion [T 3,6%
Otros servicios [T0) 2,9%
Kioscos [F7) 2,9%
Bazar, venta de accesorios, decoracion y regalos [T 2,9%
Telecomunicaciones y telefonia celular [0 1,5%
Servicios financieros y de pago de impuestos [} 0,7%
Esparcimientoy azar [T} 0,7%
Servicios educativos y deportivos ) 0,0%

0,0% 2,0% 4,0% 6,0% 8,0% 10,0%12,0% 14,0% 16,0% 18,0% 20,0%
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Metodologia utilizada

e El operativo se realizé comenzé a principios del mes de Octubre 2021, sobre la base
de un universo predefinido previamente y el cual se viene siguiendo desde principios
del 2019.

e Se utilizé la App Gis Cloud para relevar los comercios.

e En el relevamiento se barrieron los comercios de 9 ejes comerciales.

e Participaron 4 personas:

o Un relevador de campo.

o Un coordinador del operativo.

o Un especialista en el manejo del software.
o Un analista de datos.

e Al relevador se le asignd un eje comercial y una licencia para la App.

e Adicionalmente se le entregd una credencial y una carta del Municipio para
explicarles, en caso de ser necesario, a los comerciantes qué se estaba realizando.

e Cada relevador debia identificar todos los locales comerciales en cada eje,
registrando mediante la App los siguientes datos:

o Eje comercial, direccion y altura.

Una foto del frente del local.

Si estd en una galeria comercial.

Situacion del local (ocupado/desocupado).

Rubro de actividad comercial.

o O O O O

En lo posible registrar el QR de AFIP para obtener datos fiscales (CUIT, razén
social).

wil Movistar LTE 11:54 7 36%m ) wil Movistar LTE 11:54 ¥ 36%m )

@ Operativo Ejes Comerciales... ¥ @ Operativo Ejes Comerciales... ¥

O crs 0 Show on map
Pinpoint Accuracy: 65m
Altura
Fechay hora
o Choose date and time
Foto Local
Eje .
0 Album Camera O
Lanus Este
Esta en Galeria comercial?
D El
De U
Escalad
Numero de Local
lito Yrigoye!
Send Queue Map Settings Send Queue Map Settings

Secretaria de Economia y Finanzas Pagina |25



LANUS
MUNICIPIO

Glosario

Locales

El concepto incluye tanto a los comercios dedicados a la venta de bienes como a la oferta de
servicios. Vale aclarar que al no tomarse en cuenta negocios que se desarrollan en espacios
fisicos que no son tipicos locales de uso comercial (como por ejemplo, el primer piso de un
edificio de departamentos o una casa), este criterio deja fuera del andlisis a una importante
cantidad de estudios juridicos, escribanias, gimnasios, institutos de inglés y hoteles
familiares, entre otros.

Locales ocupados
Comercios que se encuentran abiertos o prestando servicios el dia del relevamiento.

Tasa de ocupacion comercial
Cociente de los locales ocupados sobre los locales relevados, expresado en porcentaje.

Locales desocupados
Comercios que no se encuentran prestando servicios el dia del relevamiento, con excepcién
de los negocios cerrados momentaneamente por cuestiones especificas como duelo,
ausencia de empleados, etcétera. Este concepto se subdivide en las siguientes categorias:
e Alquiler / venta
Locales desocupados que cuentan con el correspondiente cartel que anuncia su
ofrecimiento para la venta o el alquiler. En los casos en que un local cerrado esta
ofrecido simultdaneamente en venta y en alquiler, se registra la ultima de las dos
opciones.
e Construccion / reforma
Locales desocupados que se encuentran en proceso de construccién o reforma.
¢ Vacante
Locales desocupados sin destino aparente.

Densidad
Cociente de la cantidad de locales observada (teniendo en cuenta ambas aceras) sobre el
total de cuadras relevadas.

Tasa de apertura
Cociente de la cantidad de apertura sobre los locales relevados, expresado en porcentaje. Se

considera apertura a la ocupacion de locales que se encontraban desocupados.

Tasa de cierre
Cociente de la cantidad de cierres sobre los locales relevados, expresado en porcentaje. Se entiende

como cierre a los comercios que dejaron de funcionar, pasando a estar desocupados o destinandose
a usos no comerciales.

Tasa de cambio de rubro
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Cociente de la cantidad de locales que verificaron cambio de rubro/cambio de razdn social sobre el

total de locales relevados, expresado en porcentaje.

Tasa de rotacién
Sumatoria de las tasas de apertura, cierre y cambio de rubro, expresada en porcentaje.
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Anexo de mapas
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Eje Villa Caraza
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Eje Valentin Alsina
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Eje Del Valle Iberlucea

- g
deora Seats

]
| o
5 .
. !
- [ B
- =
- Glgegt '_;’ of
4 :. Ir
-
= o Ching
. rﬁ-;:::l' |!'|:‘ﬁ\ﬂ
! o [ ]
@
— .
:éﬂ‘ G
: ‘
18 8
im' =
= @
"o me © % o
E. 7

Powered by GIS Cloud — &
MapTiler @ DpedEtrc'Eﬁ-ﬁap;
contributors

Secretaria de Economia y Finanzas Pagina |33



GNUS
MUNICIPIO

Eje Remedios de Escalada
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Eje Monte Chingolo
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